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Qu’est-ce qu’un reglement de zonage?

« La Loi sur ’amenagement et [’'urbanisme (LAU) encadre
le contenu du reglement de zonage.

« Le reglement de zonage fixe des normes qui s’appliquent
uniformément par zones, par secteurs de zones ou a
’ensemble du territoire.

« Le reglement de zonage est un reglement d’application
normative, en ce sens que sa mise en ceuvre ne permet
aucune analyse qualitative (contrairement aux PIIA) de la
part de celui qui a la responsabilité de l’appliquer,
generalement un inspecteur municipal.
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Qu’est-ce qu’un réglement de zonage? (suite)
« Le zonage nous permet de :

 découper le territoire en autant de zones et de
secteurs de zones nécessaires (Plan de zonage);

« classer les usages (résidentiel, commercial, etc.) et
les constructions selon les criteres appropriés, dont
des criteres environnementaux (nuisances),
fonctionnels (aux endroits appropriés) et
caractéristiques architecturales (superficie et
volumétrie);

* Imposer, dans chaque zone, [’occupation du sol,
notamment en interdisant ou en autorisant les
constructions et les usages (Grille de spécification).
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Qu’est-ce qu’un réglement de zonage? (suite)

C’est un document compose de trois éléments : des textes établissant les régles a suivre en
matiere de construction et d’activités, un plan de zonage, ainsi que des grilles de
spécifications définissant les normes d’implantation (marges de recul et usages permis)
applicables a chacune des zones de la municipalité.

Cantley

MUNICIPALITE DE CANTLEY
REGLEMENT DE ZONAGE
N° 661-25

VERSION PROJET DE REGLEMENT- MARS 20

mmmmmmmmmmmmmmmmm

Textes avec les regles Plan de zonage

Service de 'urbanisme, de l’environnement et du développement économique




Qu’est-ce qu’un réglement de zonage? (suite)
Le zonage constitue un des principaux moyens utilisés pour :
« developper le territoire de facon ordonnée;
« minimiser les inconvénients de voisinage, protéger ’intimité
des gens, assurer la sécurité et la santé publique et le bien-

étre général,

« conserver les caracteristiques d’un quartier et éeviter ’ajout
d’usages disparates;

« controler la qualité des batiments, des enseignes et de
’aménagement paysager;

« tenir compte de la vocation naturelle des territoires ou de
leurs caractéristiques physiques;
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Service de 'urbanisme, de l’environnement et du développement économique Municipalité de Cantley

Pourquoi réviser le reglement ?

1. Nous avons U’obligation légale de nous conformer au schéma d’aménagement et de
développement (SAD) de la MRC des Collines-de-l'Outaouais.

. Conformément aux dispositions de la Loi sur [’7aménagement et ['urbanisme, les municipalités
locales de la MRC disposent d’une période de deux (2) ans suivant U’entrée en vigueur du
SAD pour adopter un nouveau plan d’urbanisme, ainsi que de nouveaux reglements
d’urbanisme de concordance (zonage, lotissement, permis et certificats, etc.).

« Le SAD de la MRC est entré en vigueur le 6 février 2020.

« Plusieurs extensions nous ont éte accordées par le ministere des Affaires municipales
et de ['Habitation afin de compléter notre révision reglementaire.

. Le cadre actuel est désuet, datant de 20 ans, et comporte peu de normes pour encadrer les
projets intégres, ainsi qu'aucune mesure de protection des arbres lors des constructions, entre
autres.

22




Historique des reglements de zonage

Reglement 1€"¢ mouture 2¢me mouture
actuellement avec sans
en vigueur densification densification
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ﬁNouveaux changeme

nts
proposes au zonage

Suite aux nombreux témoignages des citoyens

Plusieurs modifications importantes ont été
apportees au nouveau projet de reglement
de zonage. Les voici
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Changement dans le projet de reglement zonage actuel

Densification —
i H 5
iz | 1 EE

Réduction de la densité résidentielle en retirant =ty iH—.I H +
les types d’habitations trifamiliales et .;_‘L[-_LI | H_H J .
multifamiliales de presque tout le territoire a ‘“ alm -

l’exception de la zone MV-2 (ou se situe le IGA).

Note : En matiere de réglementation de zonage, il
est interdit d’interdire un usage sur ’ensemble du
territoire.
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Densification: complément d’information @
=

Les différentes typologies de logement

Multifamilial

Trifamilial

Bifamilial A
Unifamilial A

1 logement 2 logements 3 logements

Service de 'urbanisme, de l’environnement et du développement économique Municipalité de Cantley



Changement dans le projet de reglement zonage actuel

*ANCIENNE
PROPOSITION

h. Fagan

Réduction de
la
Densification

RE-1

‘
el
bace des

% Zones de densification

initialement proposées
PO Gt Cantley prop

. | mite municipale

= Périmetre d'urbanisation

Zones de densification

*NOUVELLE

. Zone ou les multifamiliales étaient permis

PROPOSITION

Rivigre Gatineg,,

¥ Cantley densification proposées

Zone ou les trifamiliales étaient permis
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Ch. Hogan

des Erables

Nouvelles zones de

= | imite municipale
= Périmetre d'urbanisation

Zones de densification

Zone ou les multifamiliales, les trifamiliales
et les habitations collectives sont permis

. Zone ne permettant que des batiments

unifamiliaux ou bifamiliaux au maximum




Changement dans le projet de reglement zonage actuel

Nombre d’étages permis

Diminution du nombre d’étages permis pour ne / il
conserver que des 2 ou 3 étages . e
/ '\" 3 7 '?l":":?:. E-'F'w'r H = i e
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Réduction du
nombre
d’étage

~W

Nombre d'étages maximales

| Etage max:2 a 3 étages
- Etage max : 4
. Ftage max : 5

Changement dans le projet de réglement zonage actuel

Montée des Erables

l

Nombre d'étages maximales

Etage max : 3

_ Etage max : 2
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Changement dans le projet de reglement zonage actuel

Ecran végétal

L'écran veégetal passe de 3 metres <Ecran végétal>
a 4 metres dans le périmetre
urbain.

L’écran vegétal demeure 6 metres
a ’extérieur du péerimetre urbain.

Ecran végétale : Il s’agit d’une
bande de veégétation située au
pourtour des limites d’un terrain,
constituée d’arbres, arbustes
et/ou arbrisseaux.
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Ecran végétal: complément d’information

Le périmétre urbain ou périmetre d’urbanisation c’est quoi ?

Le périmétre urbain désigne la limite
géographique qui sépare la zone urbanisée
(noyau villageois, quartiers, etc.) des espaces
ruraux environnants. C'est un outil qui permet
de planifier le développement des villes en
controlant l'expansion et en protégeant les

terres agricoles ou naturelles autour. Il sert a

déterminer ou les constructions et ..
Limites de

aménagements sont autorisés, afin de mieux La Municipalité

gérer la croissance urbaine tout en préservant

l'environnement. Périmetre urbain
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Changement dans le projet de reglement zonage actuel

Ecran végétal
Pourquoi un écran végétal de 4 métres a ’intérieur du périmetre urbain ?

Il n’est désormais plus possible de soumettre une demande de dérogation mineure
concernant I’empiétement dans un écran végétal pour des constructions telles qu'un
garage, une remise, une allée d’acces ou une installation septique.

La topographie parfois tres accidentée des terrains de Cantley, ainsi que la présence de
contraintes naturelles (cours d’eau, milieux humides), peuvent rendre [’implantation
de certaines constructions difficile.

Actuellement, les demandes de dérogation mineure concernant I’empiétement a
l’intérieur de l’écran végétal représentent 90 % de nos demandes, ce qui démontre que
cette norme n’est pas adaptée, car le recours a une dérogation mineure est trop
fréquent.

|
"s&@
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Changement dans le projet de reglement zonage actuel

Ecran végétal
Pourquoi un écran végétal de 4 métres a ’intérieur du périmetre urbain ?

Etablir un écran végétal minimal de 4 métres ne signifie pas réduire ’écran a 4 métres
sur toutes les limites du lot.

Les regles d’un reglement de zonage se superposent comme des couches. La superficie
minimale de 60 % d’espace boisé s’ajoute a la norme de l’écran végétal, qui prévoit
une largeur minimale de 4 metres.

r——=—=1

60 % d’espace boisé (MIN.) O
+ I

v Ecran végétal de
4 metres (MIN.)
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2005 2025
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Fait saillant du projet de
reglement de zonage de 2025

Fait saillant = nouveauté dans
le Reglement de zonage de
2025 qui n'existait pas dans
celui de 2005.

Municipalité de Cantley




AD-1

CLASSES D'USAGES AUTORISEES

Faits saillants du projet de reglement |

Divers

routisre

Le projet de reglement de zonage introduit un outil
visant a faciliter son application : une grille de
spécification de zonage

Parcelle haute
valeur éco.

Elle est composée de quatre sections : usages autorises,
, hormes (nombre d'étages permis,
marges de recul, etc.) et notes.

USAGES SPECIFIQUES

Usages spécifiquement permis 0] 124 RI-A @

GRILLE DES SPECIFICATIONS

Usages spécifiquement exclus

Usages mixtes
Usages multiples

NORMES

La grille se lit horizontalement et verticalement en

HAUTEURS

fonction de lusage sélectionne. —

tres (min. / max.) -/ -/ /10 -/10
DIMENSIONS

Largeur (min)
Pronfondeur - m (min)
Superficie dimplantation - m? min. / max.) sys0 50 /1000 - 1000 - /1000

On sélectionne l'usage de maniere horizontale et on o rr—
consulte les normes applicables a cet usage de maniere
verticale. o i s

te: JJ MM AAAA
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Faits saillants du projet de reglement

Grille de spécification de zonage

Sections : usages autorises,

Un usage est permis lorsqu'il apparait un
point (e) dans sa lighe horizontale.

Dans la section des usages autorisés, on
retrouve les 7 grands groupes d’usage:

1. Habitation

2. Commerce et services
3. Industrie

4, Récreatif

5. Conservation

6. Agriculture

/. Public et institutionnel

SPECIFICATIONS

CLASSES D'USAGES AUTORISEES

Hi1

HABITATION

Unifamiliale

H2
H3

Bifamiliale
Tritamiliale
Multifamiliale

Hs
Heé

Cl
o)
a3
4
5
6
L7

I
12
13

R1

R2

Co
Col

Al

A3

P1

P2
P3

Habitation collective

Maison mobile

COMMERCE ET SERVICES
Commerce et services de voisinage
Commerce et senvice local
Commerce et service régional
Etablissement d'hébergement touristigue
Commerce et service automobile
Commerce et service para-industriel
Etablissement & compatibilité restreinte
INDUSTRIE

Industrie & nuisance faible

Industrie & nuisance importante
Industrie extractive

RECREATIF

Récréatif extensif

Récréatif intensif

COMSERVATION

Conservation

AGRICULTURE

Agriculture

Elevage et pension d'animaux
Explcitation forestiére

PUBLIC ET INSTITUTIONNEL
Institutionnel et communautaire
Utilité publigue

Parcs et espaces verts

Service de 'urbanisme, de l’environnement et du développement économique
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Faits saillants du projet de reglement

Grille de spécification de zonage

Exemple de lecture de normes en N TR
fonction d’un usages autorises, soit H_JHABTATION -
unifamiliale. (T

MODE D'IMPLANTATION
Isclé

Jumelé

En rangée
HAUTEURS

En étages (min. / max.)

En métres (min. / max ) -/10 -/ 10
DIMENSIONS
Largeur (min.) 65 6.5
Pronfondeur - m (min.) 0 10
Superficie dimplantation - m? min. / max) 50 /1000 - /1000
MARGES
Avant (min) 9 9
Latérales {min. / totale min.) - 8/- 8/-
Arriére (min.) 0 10
NOMBRE DE LOGEMENTS

Nombre de logement par batiment (max.)

-
¢
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Grille de spécification : complément d’information

Le plan de zonage et les zones du territoire

AGRANDISSEMENT - 1: 30 000

MV-10

s

MV-8

W~ “@‘

ML-4 S

Av. Gatineau

ontée des Erables

Montée St-AMOUT

Montée Paiement

GATINEAU

IPLAN DE ZONAGE

L | —Limite municipale
S

(0| === Périmetre d'urbanisation
=3

Types de zones
. MV - Mixte villageoise
1 ‘ ML - Mixte local
RE - Résidentielle
. AD - Agricole dynamique
AV - Agricole viable
RU - Rurale
RC - Rurale de consolidation
RF - Réserve fonciére
. FN - Forestiere et naturelle
. IN - Industrielle
. MF - Multifonctionnelle
. PU - Publique
. RT1 - Récréotouristique 1

‘ RT2 - Récréotouristique 2

TM - Touristique mixte du
Mont-Cascades

RM - Récréotouristique
du Mont-Cascades

0 1 2Km
I —

Service de ’'urbanisme, de l’environnement et du développement économique

Datedemiseajour |  2025-03-06

=

Chaque grille de
spécification est liée a une
zone distincte.

Tout le territoire de Cantley
est découpé en zones.

Chaque zone porte un numéro
distinct.

Le découpage des zones est
identifié dans le plan de
Zonage.

»-
-
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Faits saillants du projet de reglement

Unités d’habitation accessoires - UHA

(@] Vi \
Les unités d’habitation accessoires — UHA —sont /_LD O[O |:||:|i JD = |0l 2
n{nloe] e

UHA dans un agrandissement UHA dans un garage
du garage aménagé

maintenant permises (sous conditions) sous forme
d’attachés ou de détaches.

Une UHA est un logement autonome aménage sur un terrain
déja occupé par une habitation unifamiliale isolée.

=i Jiaa-
Il s’agit d’'une mesure de densification douce bien adaptée a inEE=1l=(y ujojo

notre réalité.

UHA non attenante UHA dans un
a la résidence principale sous-sol aménagé

I

Y

N
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Faits saillants du projet de reglement

Superficie boisée des terrains

Réduction de 10 % de la superficie boisée d’un terrain, passant a 60 % dans le
projet de reglement pour les terrains résidentiels, au lieu de 70 %.

Pourquoi réduire la superficie boisée des terrains de 10 % ? :

« Il n’est désormais plus possible de soumettre une demande de dérogation
mineure concernant la réduction de la superficie boisée d’un terrain.

« Il'y a une tres grande quantité de terrain non conforme en lien avec la 70 % - 60 %
superficie de déboisement.

« Une majorité des propriété existante et construites dans le périmetre urbain
sont non conformes, et de loin.

13
NS
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Faits saillants du projet de reglement

Superficie boisée des terrains (suite)

Pourquoi réduire la superficie boisée des terrains de 10 % ? :

« A Uheure actuelle, au moins la moitié des nouvelles constructions sur le
territoire prévoient le maximum de déboisement possible, et presque toutes
finissent par dépasser la limite. Cela est di a des contraintes d’espace
(aménagement de 'installation septique, du puits et du dégagement requis
entre les différentes constructions).

« Beaucoup de terrains déboisés sur une superficie supérieure a ce qui est 70 % > 60 %
autorisé ne pourront jamais étre reboisés, car ils sont sur le roc, et
pratiquement aucun arbre ne peut pousser sur le roc sans s'y étre installé de
facon naturelle. D'ou l'importance accrue de conserver ce qui existe.

B
NS
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Faits saillants du projet de reglement

Mesures de protection du couvert végétal lors de travaux

Ajout de mesure de protection des arbres lors de
travaux:

» De construction ou d’'agrandissement d’un batiment i
principal; .

* De construction d’'un batiment accessoire
comportant des fondations ou une dalle de béton
coulée ou lors de 'aménagement d’'une piscine
creusée a moins de vingt (20) métres du couvert
vegetal a préserver;

* Lors detous travauxde remblais, d’excavation ou de
deéblais effectués a une distance de moins de vingt
(20) métres du couvert vegétal a préserver.
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Faits saillants du projet de reglement

Mesures de protection du couvert végétal lors de travaux

Ce que caimplique les mesures de protection :

« Linstallation d’ne cléture temporaire de protection doit
étre aménagée au perimétre de la superficie boisé a
preserve;

« Lacldture de protection doit étre installée sur le
chantier avant le début des travaux et maintenue tout
au long de la durée des travaux;

« Lahauteur minimale de la cléture de protection est fixée
a1,2metre;

» Laclbture de protection doit étre située a une distance
minimale de trois (3) metres de tout tronc d’arbre
devant étre conserveé;

Service de 'urbanisme, de l’environnement et du développement économique




Autres éléments abordés par

les citoyens de Cantley
ru N ,
'| / Eléments aborder lors de
] A } / ‘ préecédentes consultations
H publiques
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La révision du périmetre urbain

Est-ce que la municipalité peut réviser les limites du périmetre urbain ? Non,
malheureusement.

Le perimetre urbain désigne la limite prévue pour 'expansion urbaine sur le territoire.

Ce périmetre est établi par le schéma d’aménagement et de developpement (SAD) de la MRC
des Collines-de-l’Outaouais.Ainsi, selon la Loi sur ’aménagement et ’urbanisme, seule la
MRC peut déterminer les limites du périmeétre urbain d’une municipalité.

Lors de nos nombreux processus consultatifs en lien avec la révision des reglements

d’urbanisme, de nombreux citoyens ont exprimeé leur soutien en faveur de la réduction du
périmetre urbain.

Le 8 avril 2025, le conseil municipal a adopté une résolution afin de faire réviser le
périmetre urbain et les affectations du territoire.

2 oo
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La révision du périmetre urbain

La MRC prévoit entamer une révision de son schéma d’aménagement et de développement
(SAD) des 2025-2026

Le conseil municipal a entendu les préoccupations soulevées par la population et souhaite poser
un geste proactif a ce sujet. Il s’engage a participer, avec ’appui du service d’urbanisme, a
participer au processus de révision afin de contribuer a ’ajustement du périmetre urbain.

A noter que la MRC tiendra des consultations publiques en lien avec la révision de son SAD. Nous

invitons donc les citoyens de Cantley a y participer en grand nombre. La municipalité fera un
rappel sur ses plateformes de communication concernant la tenue des consultations de la MRC.

2\

4y R
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Un point sur la route 307

D’abord, rappelons que la route 307 est
une route provinciale et donc, qu’elle est
sous la responsabilité du ministere des
transports et de mobilité durable (MTMD).

Une résolution a été adoptée pour
demander au MTMD de faire une étude sur
sa capacité routiere.

D’ici la, grace au futur PIIA, de nombreux
critéres concernant les impacts sur la
circulation pour les projets qui
augmentent la densité résidentielle seront
évalués avant d’octroyer des permis.

I
¢
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o b N
L’utilisation durable de I’eau @

Nous savons que la capacité de notre nappe phréatique a répondre aux besoins actuels et
futurs est un enjeu crucial. C’est pourquoi le conseil municipal a octroyé un mandat pour

mettre sur pied un projet d’étude du potentiel aquifere du périmetre urbain.

D’ici obtention de cette étude, grace au PIIA, de nombreux critéeres concernant

I’utilisation durable de I’eau seront évalués avant d’octroyer des permis.

A
A

A
- e

N
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Informations concernant la
demarche de revision
reglementaire

LA
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Les étapes d’adoption d’un reglement de zonage

el S S
£2s &c,ﬁg
Fb =
Mg W ORI =
<Modifications>  <Modifications—> onformite
e O O e O ») MRC ou
o . . . , retrait du
Depot‘ du projet At.el.ler . Consultation Adqptlop de la Tenuc.e d’un Réglement
de réglement participatif publique version finale du registre
11 mars 22 avril 26 mai . Reglement Le réglement de zonage est
10 3uin le seul a étre visé par un
Le dépot d'un projet de Le projet de ] registre.
réglement est une réglement peut étre * Date tentative

premiere version sur amélioré au fur et a
laquelle nous entamons mesure en fonction

un dialogue avec les des retours recus lors

citoyens. de U’atelier
participatif et la
consultation
publique.
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Mise au point sur la révision reglementaire

PLAN D’URBANISME
PLAN | Entré en vigueur
v - le 26 février
v - 2025;
& (—
ZONAGE LOTISSEMENT PERMIS ET CERTIFICATS
— 1~ 2° mouture en 2¢ mouture en Entré
‘ — ] cour de ‘ — ] cour de ‘ — ] nre enl 26
— _J révision et — révision et — }/llgugurzgﬁ.
d’adoption d’adoption evrer ’
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Atelier aux tables
© 45 minutes

Merci de votre participation!
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Ce que vous retrouvez sur les tables :

+ B questionnaires pour chacun des participants

o

1 feuillet des faits saillants

L
(CC((

2 plans de zonage

3 grilles des spécifications
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Consignes pour le deroulement de ’atelier

De maniere individuelle, les participants répondent au questionnaire. Ils sont encourages a
discuter et echanger avec leurs collegues de table concernant les questions du questionnaire.

Les réponses aux questions sont sous forme de degrés d’appreciation (Tout a fait d’accord ou Pas
du tout d’accord).

Les questions portent sur les mesures proposées par le nouveau projet de reglement de zonage.

Les questionnaires sont récupérés et conservés pour des fins de modification du projet de
reglement.

Les questions servent aussi a apporter une piste de reflexion supplémentaire pour la période de
questions/commentaires qui se déroulera juste apres |’atelier.
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Période de questions
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B Merci de votre
attention

urbanisme@cantley.ca

819-827-3434 #6809
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